Zapis z nahradni ¢lenské schiize Bytového druzstva Maridnské
Lazné, Nakladni 353, Maridanské Lazné, IC: 25963643

(dale jen BDML)
Termin kondni: 15.9.2020 )
Misto konani: BISTRO CAFE, Tepelska 137/3, 353 01 Marianské Lazng
Zacatek schuze: 16:00 hod.
Piitomni (hosté): za GCetn{ kancelai- Ing. Otakar Born a pani Marcela Josefiova,

Pfitomni (pfedstavenstvo druZstva): Ing.vDaniel Mérka, Ing. Lucie Simtnkova

Piitomni (kontrolni komise): Ing. Kamil Spindler, Ing. Dusan Vitek

Pritomni (€lenové druZstva): pii zahajeni néhradni lenské schiize 33 &lent druzstva s hlasovacim
pravem z celkového podtu 194

Piilohy zapisu: pozvanka
prezenéni listina
pIné moci

1. Zahdjeni &lenské schiize, kontrola usndsenischopnosti
Predseda predstavenstva BDML Ing. Daniel Mérka piivital v 16:05 pfitomné &leny
druzstva a hosty. Konstatoval, Ze ¥4dn4 &lenska schiize byla fadné svoldna na 25.8.2020, ale
nebyla usnaSenischopna z dvodu nep¥itomnosti nadpoloviéni vétsiny viech ¢lenti
druZstva. Proto byla svoldna tato nahradni &lenska schiize. Nahradni Clenska schize je
usnasenischopna v jakémkoliv po&tu ¢lent druzstva, v této chvili 33 pfitomnych ¢lend
druzstva dle prezenéni listiny. Nahradni &lenskéd schiize je zpusobila piijimat rozhodnuti.
Déle pozadal Glenskou schiizi (déle jen CS) o volbu predsedy schiize, zapisovatele CS,
ovefovatell zapisu a volbu skrutatord).

a) volba predsedy schiize

Predseda predstavenstva Ing. Daniel Mérka sdelil, Ze predstavenstvo navrhuje na predsedu
dnesni ndhradni CS jeho osobu. Nikdo z piitomnych jiny ndvrh nevznesl,

Pfedseda pfedstavenstva konstatuje, Ze program ¥adné néhradni CS Jje shodny s programem
pro fadnou ¢lenskou schizi, ktera byla ¥4dné svoldna a probéhla dne 25.8.2020 od 16.00
hod.. Pozvéanka na néhradni ¢lenskou schiizi ze dne 27.8.2020 byla viem ¢lentim druzstva
dorucena dne 28.8.2020 a zvefejnéna na strankach druZstva www.bdml.cz dne 28.8.2020,
tedy ve Thiit¢ nejméné 15 dni pted konanim néhradni Clenské schiize.

Program schiize (dle pozvénky)

1)Zahéjeni &lenské schiize, kontrola usnaSenischopnosti, volba piedsedy schiize,

volba zapisovatele schiize, volba skrutatort a ovefovatell zdpisu z CS

2) Zpréava predstavenstva o &innosti drugstva v uplynulém roce

3) Sezndmeni s ro¢ni Géetni zavérkou drugstva

4) Zpréva kontrolni komise

5) Schvéleni ro¢ni uéetni zavérky a rozdéleni zisku za kalendaini rok 2019

6) Schvileni vraceni ptijatych zaloh na dalsi Clensky vklad na dan z nabyti majetku &lendm druzstva
7) Zavér

b) volba zapisovatele schiize a ovéfovatele zapisu
Predseda piedstavenstva navrhl jako zapisovatelku pani Josefiovou Marcelu. Nikdo z
pritomnych jiny nadvrh nevznesl.
Pfedseda predstavenstva pokracoval v programu schiize volbou ovéfovatele zapisu z
nahradni CS. Na ovétovatele zapisu navrhl Ing. Kamila Spindlera. Nikdo z piitomnych jiny
navrh nevznesl.

¢) volba skrutatorda CS
Predseda pfedstavenstva navrhl na skrutatory pani Hiirkovou Ludmilu a pani Brtnikovou
Lucii. Nikdo z pfitomnych Jiny navrh nevznesl.




Pfedseda ptedstavenstva dava hlasovat o bodech a)-c¢) an block.

Vysledek: Nahradni ¢lenska schiize voli:

— piredsedu schiize Ing. Daniela Mérku

— zapisovatele pani Marcelu Josefiovou

—  ovéfovatele zapisu Ing. Kamila Spindlera

— skrutirory pani Ludmilu Hirkovou a pani Lucii Brtnikovou
(pro 33 pritomnych ¢lenit druZstva, zdrzeli se nebo proti 0 ¢leni druzstva).

V pribéhu jednéani piichdzi dalsi 2 ¢lenové druzsva, pocet piitomnych &lent je 35.

2. Zpriva predstavenstva o ¢innosti druzstva v uplynulém roce
Piedseda schiize Ing. Daniel Mérka ptednesl zpravu predstavenstva o ¢innosti druZstva
v uplynulém roce (viz. pifloha zépisu). Nahradni CS vzala na védomi zpravu
predstavenstva BDML o ¢innosti druzstva v uplynulém roce.

3. Seznameni s ro¢ni icetni zavérkou druzstva
Pfedseda schiize vyzval Ing. Borna, aby pfitomné ¢leny druZstva seznamil s ro¢ni
Gdetni zavérkou druzstva. Ten tak uéinil (viz piiloha). Nahradni CS bere na védomi
seznameni s ro¢ni ucetni zadvérkou druzstva za rok 2019.

4. Zprava kontrolni komise
Piedseda schiize Ing. Mérka vyzval pfedsedu kontrolni komise Ing. Spindlera, aby prednesl
zpravu kontrolni komise, Ten tak ucinil (viz pfiloha). Zaroveil kontrolni komise doporucila
schvéleni ro¢ni Getni zaveérky druzstva za rok 2019 a navrh na rozdéleni zisku v
piedloZené verzi predstavenstvem druZstva.

S. Schvéleni rocni idetni zavérky a rozdéleni zisku za kalendaini rok 2019
Piedseda schiize Ing. Mérka seznamil pfitomné ¢leny s navrhem usneseni: Ndhradni

Clenska schiize schvaluje ucetni zavérku roku 2019. Néhradni ¢lenska schiize schvaluje
prevedeni hospodai'ského vysledku roku 2019 v celé vys$i 57 784,35 K¢ na udet
nerozdé&leného hospodaiského vysledku minulych let. Pfedseda schiize dal o tomto navrhu
usneseni hlasovat.

Vysledek: Ndhradni ¢lenska schiize schvaluje tuéetni zavérku Bytového druzstva
Maridnské Lazné roku 2019. Nahradni ¢lenska schiize schvaluje pirevedeni
hospodarského vysledku roku 2019 v celé vysi 57 784,35 K¢ na uéet nerozdéleného
hospodarského vysledku minulych let. (pro 35 ¢leni, zdrzelo se nebo proti 0 ¢leni).

6. Schvileni vriceni prijatych zaloh na dalsi ¢lensky vklad na dar z nabyti majetku

¢lenum druzstva

Ptedseda schiize Ing. Mérka informuje pfitomné &leny, Ze od 1.8.2017 plati ¢lenové
druZstva mésiéne€ zalohu ve vysi 5 K&/m2 celkové plochy bytu na budouci daf z nabyti
nemovitych véci. Mésiéné se na dati spoti 66 539,-K¢&, do konce Cervence 2020 (za 37
mésicil) je naspofeno 2 461 943,- K¢. Jakmile nabyde uéinnost zakona rusiciho dan z
nabyti nemovitych véci, ve 1hiité nasledujiciho tfetiho mésice bude najemcim bytl zaslan
novy vypoctovy list sniZeny o ¢astku zaloh na dalsi ¢lensky vklad — dafl z nabyti a zalohy
budou vraceny pievodem z G¢tu druZstva na udet ¢lena po piedloZeni pisemného sdéleni
Cisla bankovniho G¢tu, na ktery ma byt pfevod proveden. Pfedseda schiize navrhuje
nasledujici usneseni: Nahradni ¢lenska schiize schvaluje vraceni piijatych penéznich zéloh
na dal3i ¢lensky vklad na dafl z nabyti nemovitych véci ¢lenim druzstva po nabyti
ucinnosti zakona rusiciho dan z nabyti nemovitych véci. Zalohy budou vraceny ¢lenim
druzstva na zéklad¢ jejich pisemného sdéleni &isla bankovniho G¢tu, na ktery ma byt
pfevod penéz proveden. Pfedseda schiize dal o tomto navrhu usneseni hlasovat.
Vysledek: Nahradni ¢lenska schiize schvaluje vraceni pFijatych penéznich ziloh na
dalsi ¢lensky vklad na dai z nabyti nemovitych véci ¢lenum druZstva po nabyti
ucinnosti zikona rusiciho dan z nabyti nemovitych véci. Zalohy budou vriceny
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¢leniim druzstva na zakladé jejich pisemného sdéleni ¢isla bankovniho uétu, na ktery
ma byt pievod penéz proveden. (pro 34 ¢leni, zdrZelo se 0 ¢lent, proti 1 ¢len).

7. Zavér

Na zavér Ing. Mérka dékuje pfitomnym ¢lentim druZstva a hostlim za i¢ast na ndhradni

¢lenské schizi a prohlaSuje nahradni ¢lenskou schiizi Bytového druzstva Marianské Lazné
v 16.30 hod. za ukonéenou.

Usneseni z ndahradni ¢lenské schuize Bytového druzstva Maridanské Lazné, druZstva,
IC 25963643, ktera se konala dne 15.9.2020:

1. Nahradni ¢lenska schuze schvaluje ucetni zavérku Bytového druzstva
Mariinské Lazné roku 2019. Nahradni ¢lenska schiize schvaluje pirevedeni

hospodaiského vysledku roku 2019 v celé vysi 57 784,35 K¢ na ucet nerozdéleného
hospoddiského vysledku minulych let.

2. Nihradni ¢lenska schiize schvaluje vriceni prijatych penéznich zaloh na

dalsi ¢lensky vklad na dai z nabyti nemovitych véci ¢lentim druzstva po nabyti

ucinnosti zikona rusiciho dan z nabyti nemovitych véci. Zalohy budou vraceny

¢lenim druZstva na zakladé jejich pisemného sdéleni ¢isla bankovniho Gétu, na
ktery ma byt prevod penéz proveden.

V Marianskych Laznich dne 16.9.2020

Zapisovatelka: Piedseda schiize Ovérovatel zapisu

Marcela Josefiova Ing. Daniel Mérka

Ing. Kamil Spindler



Zprava o ¢innosti piredstavenstva za rok 2019/2020

Predstavenstvo druZstva se od posledni fadné ¢lenské schlize sesSlo na jedenacti
schiizich za ucasti ¢lent kontrolni komise. V dubnu, dobé vrcholiciho koronaviru v
CR piedstavenstvo komunikovalo pies e-mail a telefon. P¥edstavenstvo se na svych
jednanich zabyvalo mimo jiné témito zaleZitostmi:

o Dluhu, ktery vznikl na byté ¢. 4 vdomé& 835/1 po imrti ¢lena druzstva, ktery se
tahl od roku 2016 a neustdle se navySoval. Byla podana Zaloba na dédice,
ptislusny soud rozhodl o preruseni tohoto fizeni do doby skonéeni dédického
fizeni. Piipad se uzavrel, dédické fizeni bylo ukonceno a dédic zaplatil veskeré
dluhy splatné k 30.4.2020, v€etné vycisleného poplatku z prodleni.

« Z davodd odstoupeni pfedsedy predstavenstva Ing. Viclava Svobody a ¢lenky
kontrolni komise pani Milady Simackové, byla 24.10.2019 svolana nahradni
Clenska schiize. Zde byli nové zvoleni: predseda predstavenstva Ing. Daniel
Meérka a ¢len kontrolni komise p.Miroslav Pernica.

o Probihd oprava 3patného technického stavu lezatych rozvodu studené vody
vedenych v pozinkovém potrubi v domech. Hotel servis predlozil tfi nabidky
firem na vyménu ve vSech domech. Loni vybralo pfedstavenstvo 2 firmy, jejichz
nabidky byly podobné a zapocalo se s postupnou realizaci (ndklady na 1 vchod
jsou cca 45 tis. K&). Aktualné je vyména dokoncena ve vchodech 819, 823, 824,
825, 827, 828, 830, 833. V ramci vymeny potrubi jsou ménény i kulové ventily
na stoupacim potrubi, prioritu urCuje firma Hotel servis dle aktualniho stavu.
Opraveny budou postupné rozvody ve vSech domech.

o Vymeéna nefunkénich zvonkd v domé €. 825. Oprava neSla uskuteénit z divodd

nemoznosti sehnat ndhradni dily. Vyménu provedla firma GP Metronet za cenu
22.344,50K¢.

o Vramci revize HP a hydrantl bylo zjisténo, ze stavajici propojovaci hadice
v hydrantovych systémech jsou dozilé. Uskutecnila se vyména propojovacich
hadic do hydrantovych systémii ve vSech domech. Vyménu provedla firma
APOSTAYV za cenu 36.601KC¢.

e Vytahy v bytovych domech — byla provedena vyména hydraulického oleje v Sesti
vytazich za 129.954K¢.

o Na nahradni Clenské schiizi konané 24.10.2019 byl vznesen poZadavek na
uzamceni kdji s kontejnery na smiSeny odpad. Pristiesky jsou majetkem mésta
Marianské Lazn&. Predstavenstvo odeslalo dopis na mésto Maridnské Lazné
s zadosti o osazeni uzamykatelnych vrat na kéje s kontejnery. Mésto Maridnské
Lazné€ osazeni odmitlo, nebot’ tato polozka neni zahrnuta v rozpoc¢tu na rok 2020,
proto jsme pozédali dalsim dopisem mésto ML o zafazeni ndkladi na uzamdeni
koji do rozpoctu na rok 2021. Pokud tento pozadavek mésto schvali, bude
se podilet do vySe vlastnického podilu 46,09%. Na ¢lenské schiizi BDML v roce
2021 predstavenstvo piedlozi ke schvaleni navrh usneseni na montaz uzamykani
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vrat koji v majetku meésta ML a zaplaceni 53,91% nakladli z penéz bytového
druzstva. Aktudlni cena nabidky realizace pro vSechny ¢tyfi kontejnerova stani je
80.828 K¢, mésto ML by se podilelo ¢astkou 37.253K¢ a druzstvo castkou
43.575K¢.

Na nahradni clenské schizi konané 24.10.2019 byl vzneSen pozadavek na
oploceni hiisté¢ kolem deétského kolotoce. Predstavenstvo odeslalo dopis se
zadosti na mésto Marianské Lazné. Meésto odpovedélo, ze neni ve finanénich
moznostech mésta toto oploceni realizovat.

Finan¢ni prostiedky druzstva uloZenych u komerénich bank jsme rozdélili
v jednotlivych bankach tak, aby byly vsechny vklady maximalné pojisténé. Vedli
jsme jednani s J&T Bank, Komer&ni bankou a Ceskou spofitelnou, kde jsme
uzavieli nové smlouvy o zaloZeni uctu.

Aktualni stav na uc¢tech BDML k 31.8.2020:

o CSOB 2.842.655,75K¢&
o Raiffeisenbank: 2.557.028,45K¢
o J&T Bank: 2.500.000,00K¢&
o Moneta Money bank: 2.500.000,00K¢
o Ceska spotitelna: 2.498.914,17K&
o Komer¢ni banka: 2.500.931,00K¢
o Celkem: 15.399.529,37K¢

Problém kovovych rezavych prvkil na balkénech. Neni v realnych (finanénich i
organizacnich) moznostech druZstva zajistit natéry dodavatelsky, proto Zadame
Cleny druzstva, aby si opravu natérti kovovych prvkl na balkénech zajistili sami.
Natérovou barvu na pozadani zajistime.

Nabytek a ostatni véci najemniki ve spoleénych prostorech bytovych domt.
Upozoriiujeme ndjemniky v piislusném vchodu, ze pokud predméty nebudou do
daného data odklizeny, budeme je povazovat za odpad a odvezeme je na skladku.

Jako kazdy rok jsme feSili nékolik stiznosti tykajicich se mezilidskych vztahti
mezi obyvateli domu jako je neporadek, casté vétrani, koufeni apod. K feSeni
t€chto probléml nemame kompetence a dotéené odkazujeme na prestupkovou
komisi na méstském uradé ML.



Zprava hospodafeni druZstva za rok 2019 - v tis K¢ M. Lazng 25.8.2020
) sestavil: ing. Born
Ucetni zavérka

Druzstvo mé vlastni kapital k 31.12.2019 ve vysi 137 664 tis K¢
z toho - bylo pouZito na thradu vystavby domi 136 485 tis K¢
- rozdil je pouzivan pro chod druZstva 1179 tis K¢

Druzstvo ma také cizi kapital - dlouhodobé cizi penézni zdroje,
b) tj z pfijatych zaloh na opravy od ¢lenti druzstva, pfijatymi zalohami na budouci daldi ¢lensky vklad a odkup
pozemk a podilu vlastnictvi na domech od Mésta ML, celkem k 31.12.2019 evidujeme 9087 tis K&
c) pfijatych zéloh na opravy od spoluvlastnika Mésta Marianské Lazné, celkem evidujeme k 31.12.2019 &astku
2942 tis K¢
d) Dlouhodobé cizi zdroje druzstva &ini celkem 12 029 tis Ké

Soucet volného vlastniho kapitdlu a dlouhodobych cizich zdroji 13 208 tis K&

- na bankovnich t¢tech a pokladné evidujeme 13 366 tis K&
- saldo kratkodobych pohledavek a zavazk - 158tis K¢

V 2019 druzstvo vybralo na zalohach na najemné 908 tis K&, Z vybranych penéz bylo vyuZito jako najemné 835 tis.
K¢. Rozdil nespotfebovaného zlistatku zaloh na najemné 73 tis K¢ byl k 31.12. pfeveden na tcet tzv. fondu oprav.

Dlouhodobé zalohy na opravy

zalohy k 1.1. 4 439 tis K&
ptirtstek zaloh dle predpisti v roce 800 tis K&
piirtstek zaloh z nespotfebovaného zistatku zaloh na ndjemné 73 tis K¢
¢erpani zaloh na opravy a sluzby v roce -397 tis K&

stav dlouhodobych ziloh na opravy k 31.12. 4915 tis K¢
Dalgi ¢lensky vklad - tvorba zéloh na Ghradu dalsiho &l. Vkladu

zalohy k 1.1. 2 892 tis K¢
pirastek dle piedpist v roce 1279 tis K&

zalohy k 31.12 4 171 tis K&

Hospodateni druZstva je vyrovnané i v oblasti ekonomické &¢innosti — sluzeb spravy pro mésto, které se tykaji
bytovych domt na ul Fr. Kafky, které ma mésto ve spoluvlastnictvi s druzstvem. Vyrovnané hospodateni vychézi z
dodrzovani postuptl t¢tovani bytového druzstva v oblasti ekonomickeé ¢innosti z dodrzovani smlouvy s Méstem
Maridnské Lazng&. Vysledek hospodateni za rok 2019 je po zdanéni 57 784,35 K¢, tedy po zaokrouhleni 58 tis. K&

2. Opravy v roce 2019 zaplacené méstem z titulu spoluvlastnického podilu na domech

Mésto si Setfi na opravy a dalsi vydaje na naSem bankovnim uétu placenim tzv. zaloh na opravy, ze kterych pak
hradime 56 % cen z faktur zejména za opravy domi ve spoluvlastnictvi mésta a druZstva.

rok 2018 rok 2019
k 1.1. m&lo na zalohéch 2264 2644
- pfijem v bé&zné roce od mésta 804 804
- vydej z fondu mésta v béZném roce -424 - 505
k 31.12 ma na zalohach 2644 2943 tis K¢

mési¢né mésto posild na bankovni uget druzstva zalohu na opravy 67 tis tj za rok 804 tis K¢&.
Zajem druZstva je, aby zalohy mésta byly maximalné a efektivné na tihradu oprav pouzity.

3. Zhodnoceni

Druzstvo mé dosud stabilizované hospodaieni. Dobry stav hospodafeni je zasluhou v piipadé naseho druzstva
dobrou platebni moralkou ¢lend druZstva. Druzstvo ma vypofadaného i dluznika, ktery zemfiel v roce 2016 a
pohledavka druzstva 84 tis K¢ byla dédicem uhrazena.

Navrh usneseni ¢lenské schiize. 5
Clenska schtize schvaluje u¢etni zavérku roku 2019. Clenska schiize schvaluje pfevedeni hospodatského vysledku
roku 2019 v celé vysi 57 784,35 K¢ na tcet nerozd&leného hospodarského vysledku minulych let.



Zprava kontrolni komise Bytového druzstva Maridnské Lazné
pro ¢lenskou schuzi v roce 2020

Kontrolni komise predklada ¢lenské schiizi zpravu o své ¢innosti.
Kontrolni komise pracovala k 31.12.2019 ve sloZeni:

e Ing. Kamil Spindler ~ predseda

e Ing. Du$an Vitek — ¢len

e Miroslav Pernica - ¢len

V pribéhu roku 2019 doslo k nékolika zménam v personalnim obsazeni jak v pfedstavenstvu, tak
zejména v kontrolni komisi. Z pozice piedsedy a ¢lena predstavenstva k 31.8.2019 odstoupil Ing.
Vaclav Svoboda. Na néhradni ¢lenské schiizi 24.10.2019 byl zvolen Clenem predstavenstva s
ucinnosti od 24.10.2019 Ing. Daniel Mérka, ktery byl tentyZ den v rameci zasedani pfedstavenstva
zvolen do funkce pfedsedy pfedstavenstva.

Z funkce ¢lent kontrolni komise v pribéhu roku odstoupili pi Jana Fraas Volkmerova, Ing. Petr
Adam a pani Milada Sim4ckova. Na néhradni &lenské schiizi konané dne 30.5.2019 byli novymi
¢leny s G&innosti od 1.6.2019 zvoleni Ing. Kamil Spindler a Ing. Dusan Vitek a na néhradni &lenské
schiizi konané 24.10.2019 byl za €&lena kontrolni komise s u¢innosti od 24.10.2019 zvolen p.
Miroslav Pernica.

Pan Ing. Kamil Spindler byl najednéni kontrolni komise dne 30.5.2019 zvolen do funkce predsedy
kontrolni komise.

Kontrolni komise po cely rok kontinudln¢ sledovala zplisob vedeni druZstva predstavenstvem.
Zaroveni kontrolovala nejen jeho ¢innost, ale i ¢innost smluvnich partnerd druZstva, ktefi zajistuji
dle uzavienych smluv spravu a udrzbu domt na ulici Fr. Kafky.

Clenové kontrolni komise se pravidelng zucastiiovali schiizi ptedstavenstva druZstva, a tudiz mohou
prohlasit, Ze neshledali Zddné nedostatky v &innosti pfedstavenstva druZstva nebo jeho smluvnich
partner(.

Pfedstavenstvo dodrZovalo fadné a oteviené svou informaéni povinnost. Pravidelng, véas a v
pfiméfeném rozsahu informovalo o vSech relevantnich udalostech. Obsahem informaci
piedavanych kontrolni komisi ptedstavenstvem byly rovnéZ skutenosti o realizaci nezbytnych
oprav, jejich finanéni ndro¢nosti v¢. posouzeni jejich samotné vhodnosti.

Kontrolni komise rovnéz sledovala dodrzovani Stanov druZstva a dodrZovani zdkonnych predpisi v
souvislosti s podnikatelskou ¢innosti druZstva.

Kontroini komise rovnéz vénovala velkou pozornost kontrole a analyze ro¢ni GCetni zdvérky za
uplynuly rok 2019 v ramci § 716, odst. 1 zdkona &. 90/2012 Sb., a navrhu na rozdéleni zisku z
hospodaiského vysledku. Kontrolni komise konstatuje, Ze neshledala Zidné nesrovnalosti a
doporucuje Clenské schiizi schvalit Gletni zavérku za rok 2019 a névrh na rozdéleni zisku v
predloZené verzi predstavenstvem druZstva.

V Marianskych Laznich
24.8.2020

Za kontrolni komisi

Ing. Kamil Spindler
predseda kontrolni komise



