Zapis z nahradni ¢lenské schize Bytového druzstva Marianské
Lazné, Nakladni 353, Marianské Lazné, IC: 25963643

(dale jen BDML)
Termin konani: 4.6.2024 )
Misto konani: BISTRO CAFE, Tepelska 137/3, 353 01 Marianské Lazn¢
Zacatek schuze: 16:00 hod.
Ptitomni (hosté): za ucetni kancelar- Ing. Otakar Born a pani Marcela Josefiova, za Hotel

servis pan Vaclav Soukup

Pritomni (pfedstavenstvo druzstva): Ing. Daniel Mérka, Ing. Lucie Simtinkova
Ptitomni (kontrolni komise): Ing. Kamil Spindler

Ptitomni (¢lenové druzstva): pii zahajeni ndhradni ¢lenské schiize 29 c¢lent druzstva s hlasovacim
pravem z celkového poctu 194

Ptilohy zapisu: pozvanka
prezencni listina
plné moci
zprava o ¢innosti predstavenstva za rok 2023
zprava o hospodareni druzstva za rok 2023
zprava kontrolni komise za rok 2023

1. Zahdjeni ¢lenské schiize, kontrola usndSenischopnosti
Ptedseda predstavenstva BDML Ing. Daniel Mérka ptivital v 16:00 pfitomné ¢leny
druZstva a hosty. Konstatoval, ze f4dné ¢lenské schlize byla fadn¢ svoldna na 14.5.2024,
ale nebyla usnasenischopna z diivodu neptitomnosti nadpolovi¢ni vétSiny vSech ¢lenti
druzstva. Proto byla svolana tato ndhradni ¢lenska schtize. Nahradni ¢lenské schiize je
usnasenischopnd v jakémkoliv poctu ¢lend druzstva, v této chvili 29 pfitomnych clenti
druzstva dle prezenéni listiny. Nahradni ¢lenskéa schiize je zplsobila pfijimat rozhodnuti.
Déle pozadal ¢lenskou schiizi (dale jen ,,CS*) o volbu piedsedy schiize, zapisovatele CS,
ovéiovatell zapisu a volbu skrutatord.

a) volba piedsedy schiize
Ptfedseda predstavenstva Ing. Daniel Mérka sd€lil, ze predstavenstvo navrhuje na predsedu
dnesni nahradni CS jeho osobu. Nikdo z pfitomnych jiny navrh nevznesl.
Piedseda predstavenstva konstatuje, Ze program fadné néhradni CS je shodny s programem
pro fadnou ¢lenskou schtizi, ktera byla fadn€ svolédna a probéhla dne 14.5.2024 od 16.00
hod.. Pozvanka na nahradni ¢lenskou schiizi ze dne 15.5.2024 byla vSem ¢lentim druZstva
dorucena dne 16.5.2024 a zvefejnéna na strankach druzstva www.bdml.cz dne 16.5.2024,
tedy ve lhité nejméné 15 dni pfed konanim nahradni ¢lenské schiize.
Program schtize (dle pozvanky)
1) Zahajeni ¢lenské schiize, kontrola usnaSenischopnosti, volba pfedsedy schiize,
volba zapisovatele schiize, volba ovéfovatelt zapisu z CS a volba skrutatorti
2) Zprava predstavenstva o ¢innosti druzstva v uplynulém roce
3) Seznameni s ro¢ni ucetni zavérkou druzstva
4) Zprava kontrolni komise
5) Schvaleni ro¢ni ucetni zaveérky a rozdéleni zisku za kalendaini rok 2023
6) Zavér

b) volba zapisovatele schiize a ovérovateli zapisu
Predseda pfedstavenstva navrhl jako zapisovatelku pani Marcelu Josefiovou. Nikdo z
ptitomnych jiny navrh nevznesl.
Piedseda piedstavenstva pokraGoval v programu schiize volbou ovéfovatell zapisu CS. Na
ovéfovatele zapisu navrhl Ing. Kamila Spindlera a pana Miloslava Snejdrlu. Nikdo z
ptitomnych jiny ndvrh nevznesl.

¢) volba skrutatora CS
Pfedseda predstavenstva navrhl na skrutitora pana Vladimira Jandla a Ing. Lucii
Simtinkovou. Nikdo z p¥itomnych jiny navrh nevznesl.
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http://www.bdml.cz/

Ptedseda ptredstavenstva dava hlasovat o bodech a)-c) bodu 1. programu schiize en bloc.

Vysledek: Nahradni ¢lenska schize voli:
— predsedu schiize Ing. Daniela Mérku
— zapisovatele pani Marcelu Josefiovou
—  ovéfovatele zipisu Ing. Kamila Spindlera a Miloslava Snejdrlu
—  skrutatora pana Vladimira Jandla a Ing. Lucii Simiinkovou
(pro 29 pritomnych ¢leni druZstva, zdrZeli se nebo proti 0 ¢lenii druZstva).

2. Zprava predstavenstva o ¢innosti druzstva v uplynulém roce
Ptedseda schlize Ing. Daniel Mérka piednesl zpravu piedstavenstva o ¢innosti druzstva
v uplynulém roce (viz. pfiloha zapisu). Nahradni CS vzala na védomi zpravu
predstavenstva BDML o ¢innosti druzstva v uplynulém roce.

Béhem jednani pfichazi 2 ¢lenové druzstva. Celkovy pocet ptitomnych ¢lent je 31.

3. Seznameni s roc¢ni ucetni zavérkou druzstva
Predseda schiize vyzval Ing. Borna, aby pfitomné ¢leny druZstva seznamil se zpravou o
hospodateni druzstva za rok 2023 v¢€. ro¢ni ucetni zdvérky druzstva. Ten tak ucinil (viz
ptiloha). Nahradni CS vzala na védomi sezndmeni s ro¢ni ti&etni zdvérkou druzstva za rok
2023. Dale informoval, ze na pfisti clenské schtzi druzstva, ktera se bude konat v unoru
2025, budou piedlozeny ke schvaleni ukony pro zatc¢tovani, které povedou k fadnému
pfevodu byti do osobniho vlastnictvi.

4. Zprava kontrolni komise
Piedseda schiize Ing. Mérka vyzval piedsedu kontrolni komise Ing. Spindlera, aby prednesl
zpravu kontrolni komise. Ten tak ucinil (viz ptiloha). Zaroven kontrolni komise doporucila
CS schvalit roéni uéetni zavérku druZstva za rok 2023 a navrh na rozdéleni zisku v
piedlozené verzi predstavenstvem druzstva.

5. Schvaleni ro¢ni ucetni zavérky a rozdéleni zisku za kalendarni rok 2023
Ptedseda schlize Ing. Mérka seznamil pfitomné ¢leny s navrhem usneseni: Nahradni
¢lenska schiize schvaluje ucetni zavérku roku 2023. Nahradni ¢lenské schiize schvaluje
pievedeni hospodarského vysledku roku 2023 v celé vysi 601 676,03 K¢ na ucet
nerozdélené¢ho hospodaiského vysledku minulych let. Pfedseda schiize dal o tomto navrhu
usneseni hlasovat. (PRO 31 ¢&lenti druzstva, ZDRZELO SE nebo PROTI 0 &lenti druzstva).
Vysledek: Nahradni ¢lenska schiize schvaluje tcetni zavérku Bytového druzstva
Marianské Lazné roku 2023. Nahradni ¢lenska schiize schvaluje pirevedeni
hospodarského vysledku roku 2023 - zisku v celé vySi 601 676,03 K¢ na ucet
nerozdéleného hospodarského vysledku minulych let.

6. Zavér
Na zéavér Ing. Mérka dékuje pritomnym ¢lentim druzstva a hostim za uc¢ast na nadhradni
Clenské schlizi a prohlaSuje nahradni ¢lenskou schlizi Bytového druzstva Maridnské Lazné
v 16.30 hod. za ukonc¢enou.



Usneseni z nahradni ¢lenské schiize Bytového druzstva Marianské Lazné, druZstva,
IC: 25963643, ktera se konala dne 4. 6. 2024:

1. Nahradni ¢lenska schiize schvaluje tcetni zavérku Bytového druZstva
Marianské Lazné roku 2023. Nahradni ¢lenska schiize schvaluje pirevedeni
hospodarského vysledku — zisku roku 2023 v celé vysi 601 676,03 K¢ na ucet
nerozdéleného hospodaiského vysledku minulych let.

V Marianskych Laznich dne 5. 6. 2024

Zapisovatelka: Piedseda schiize:

Marcela Josefiova Ing. Daniel Mérka

Ovérovatelé zapisu:

Ing. Kamil Spindler Miloslav Snejdrla



Zprava o ¢innosti predstavenstva za rok 2023

Predstavenstvo druzstva se od posledni fadné Clenské schiize seSlo na deviti schiizich
za ucasti Clen kontrolni komise, dale predstavenstvo komunikovalo pfes e-mail a
telefonicky. Predstavenstvo se na svych jednanich zabyvalo mimo jiné témito
zalezitostmi:
Predstavenstvo ve spolupraci s méstem ML a JUDr. Jirdskem pfipravilo
prohlaSeni vlastnika, které bude vyhotoveno a pfipraveno na podani na
katastralni ufad po uplynuti 20 let od kolaudace, tj. po 11.3.2025. ProhlaSeni
vlastnika je indiviudln€ pro kazdy bytovy diim samostatn¢.

Opravy:
Na vSech opravach se Mésto ML podilelo dle smlouvy 56 %.

Lezaté rozvody studené vody. Byla dokoncena vyména leZatych rozvodi studené
vody vedenych v pozinkovém potrubi ve vSech vchodech.

Rozdéleni elektroméri ve vchodech 826 — 835, aby bylo méteni zvlast na spolecné
prostory a zvlast' na preddvaci stanice. Divod: piiprava piedani ptedavaci stanice
méstu v roce 2025.

Vyména multiprepinac¢i. Dne 30.3.2023 dosSlo cca 150 metrit od domu 821-823 a
domu 833-835 k uderu blesku do stromu. Nasledkem tohoto vyboje byly zniCeny
multipfepinace zajiStujici ptijem satelitniho signidlu v téchto domech. Vyménu
provedla firma pana Blovského za cenu 28.000K¢

Opravy vytahu:
Vymeéno 7ks ukazatelii polohy a 6ks zaloZnich baterii za cenu 54.000K¢.
Vymeéna elektroinstalace v domé 822 za cenu 241.000K¢.

Provedena vyména 18ks hasicich pfistrojii za cenu 19.000K¢

Predavaci stanice:

provedena kalibrace métici tepla z dlivoda ukonceni platnosti cejchu po 4 letech
provozu za cenu 45.000K¢.

nakup 2ks nahradnich servopohonii pro regulacni ventily za cenu 10.000K¢.

Vyména vchodovych dveri:
Predstavenstvo vybralo Alufores spol. s r. 0.
Cena je 1.813.000KC¢.

Vymeéna byla provedena v bieznu 2024.

Vyména zvonkovych tabel:
Predstavenstvo vybralo firmu EC Engineering, s.r.o.

Cena je 949.000KC¢.
Vymeéna byla provedena v unoru 2024.



Vyména svétel na chodbach za svétla s pohybovym senzorem:
Ptedstavenstvo vybralo firmu Hotel servis.

Cena je 161.000KC¢.

Stara svétla jsou zdarma nabidnuta druzstevnikim.

Vymeéna provedena.

Vymalovani chodeb a spole¢nych prostor domii:

Pfedstavenstvo vybralo firmu pana Brichzina.

Cena je 1.125.000KZ¢.

Vymalba bude bilou barvou a v pfizemi domu bude proveden natér olejovou barvou do
vysky 1,5m.

Vymalba probiha a bude postupné probihat do konce roku 2024.

Po vymalbé bude probihat generalni uklid firmou Cistonos.

Provedena oprava uchyceni konstrukce vrat u koji na smésny odpad. Provedeno
firmou zdmecnictvi Hanzlik zdarma jako pozaruc¢ni servis.

BlProblematické opravy balkonii:
— Piislibeno udé€lat firmou v roce 2023, neustale odkladano a nakonec bohuzel
nesplnéno.
— Letos jsme dostali nabidku firmy Smutny, bude provedeno v ¢ervnu 2024.
®Financni prostredky druZstva uloZenych u komerénich bank jsme rozdélili
v jednotlivych bankéch tak, aby byly vSechny vklady maximalné pojisténé:

Aktualni stav na uc¢tech BDML k 30.4.2024:

CSOB: 2.566.701K¢ — spofici ucet 3,55%

J&T Bank: 2.662.500K¢ — terminovany vklad 6,5%
Ceska spotitelna: 2.500.000K¢ — terminovany vklad 4,2%
Komer¢ni banka: 2.600.000K¢ — terminovany vklad 5%
CSOB 953.645K¢ — bézny tdet

Celkem: 11.282.846K¢

Jako kazdy rok jsme fesSili nékolik stiznosti tykajicich se mezilidskych vztahii mezi
obyvateli domu jako je nepotradek, Casté vétrani, koufeni apod. K feSeni téchto
problémi nemame kompetence a dotéené odkazujeme na piestupkovou komisi na
méstském tradé ML.

Posledni dobou ¢im dal vice ¢leni druzstva zadd o piestavbu koupelny, WC, dvefi,
oken apod. Vsem zadostem vychazime vstiic za dodrzeni nasledujicich podminek:
Upravy provede odborna firma

Naklady spojené s upravami uhradi ndjemce

Najemce informuje o terminu praci obyvatele domu vyvéSenim na nasténku

Vchodové dvete a okna musi mit vZdy stejny odstin, velikost a typ jako plivodni
Technicky dozor provede firma Hotel servis, kterou informuje ndjemce nejméné 10dni
pfed zahdjenim praci.

®Rckapitulace budoucich nakladi:



odkup bytli od mésta ML 1.994.450 K¢

odkup pozemki 2.659.835 K

celkem na odkup 4.654.285 K¢
fond oprav mésto ML 1.303.290 K¢
fond oprav druzstvo 4.102.021 K¢

fond oprav celkem (30/4/2023) 5.405.311 K¢



Zprava hospodateni druzstva za rok 2023 - v tis K¢ M. Lazné 13.5.2024
, sestavil: ing. Born
Ucetni zavérka

2022 2023
Druzstvo ma vlastni kapital k 31.12. ve vysi 137 989 tis K& 138 591 tis K¢
z toho - bylo pouzito na thradu vystavby domi 136 485 tis K¢ 136 485 tis K¢
- rozdil je pouzivan pro chod druzstva 1 504 tis K¢ 2 106 tis K¢

Druzstvo ma také cizi kapital — k 31.12. dlouhodobé cizi penézni zdroje tvotené :
L pfijatymi zalohami na budouci dalsi ¢lensky vklad na odkup pozemk a podilu vlastnictvi na domech od

Mésta ML, celkem evidujeme 3 705 tis K¢ 4 185 tis K¢

‘pfijat}'lmi zélohami na opravy od ¢lenti druzstva, 5 830 tis K¢ 4910 tis K¢
[ ] prijatymi zalohami na opravy od spoluvlastnika Mésta Marianské Lazn¢, celkem evidujeme k 31.12. ¢astku

3 661 tis K¢ 2 649 tis K¢
@ Diouhodobé cizi zdroje druzstva €ini celkem 13 196 tis K¢ 11 744 tis K¢
Soucet volného vlast. kapitalu a dlouhod. cizich zdroju = _14 700 tis K¢ 13 850 tis K¢
- na bankovnich tGétech a pokladné evidujeme 15216 tis K¢ 14 079 tis K¢
- saldo kratkodobych pohledavek a zavazkt - Sl6tis Ke - 229 tis K¢

V 2023 druzstvo vybralo na zalohach na najemné 908 tis K¢, Piedepsané najemné pro rok 2023 je
1 426 tis K&. Rozdil 518 tis K¢ byl uhrazen z Gctu tzv. fondu oprav.

Dlouhodobé piijaté zalohy do druzstva na opravy

zalohy k 1.1. 5715 tis K& 5 800 tis K&
prirtstek zaloh dle ptedpist v roce 800 tis K¢ 800 tis K¢
ubytek zaloh pouzitého za najemné -122 tis K¢ - 518 tis K&
Cerpani zaloh na opravy a sluzby v roce - 593 tis K¢ -1172 tis K¢
stav dlouhodobych zaloh na opravy k 31.12. 5800 tis K¢ 4910 tis K¢
Dalsi ¢lensky vklad - tvorba zaloh na uhradu dalsiho ¢l. vkladu

zalohy k 1.1. 3 199 tis K¢ 3 705 tis K¢
prirtstek dle predpist v roce 506 tis K& 480 tis K¢
zalohy k 31.12 3 705 tis K& 4 185 tis K¢

Hospodareni druzstva je vyrovnané i v oblasti ekonomické ¢innosti — sluzeb spravy pro mésto, které se tykaji
bytovych domt na ul Fr. Kafky, které ma mésto ve spoluvlastnictvi s druzstvem. Vyrovnané hospodateni vychazi z
dodrzovani postupti i€tovani bytového druzstva v oblasti ekonomické ¢innosti z dodrzovani smlouvy s Méstem
Marianské Lazné. Vysledek hospodaieni za rok 2023 je po zdanéni 601.676,03 K¢, tedy po zaokrouhleni 602 tis. K¢

2. Opravy v roce 2023 zaplacené méstem z titulu spoluvlastnického podilu na domech

Mg¢sto si Setii na opravy a dalsi vydaje na naSem bankovnim G¢tu placenim tzv. zaloh na opravy, ze kterych pak
hradime 56 % cen z faktur zejména za opravy domu ve spoluvlastnictvi mésta a druzstva.

rok 2022 rok 2023
k 1.1. mé¢lo na zalohach 3465 3661
- ptijem v bézné roce od mésta 804 804
- vydej z fondu mésta v bézném roce - 608 -1816
k 31.12 ma na zalohach 3661 2649 tis K¢

mesicné méesto posild na bankovni ucet druzstva zalohu na opravy 67 tis. K¢ tj za rok 804 tis K¢.
Zajem druzstva je, aby zalohy mésta byly maximalné a efektivné na thradu oprav pouZzity.

3. Zhodnoceni
Druzstvo mé dosud stabilizované hospodateni. Dobry stav hospodareni je zasluhou v pfipad¢ naSeho druzstva dobré
platebni moralky ¢lenti druzstva.

Néavrh usneseni ¢lenské schize.



Clenska schiize schvaluje u¢etni zavérku roku 2023. Clenska schiize schvaluje pievedeni hospodaiského vysledku
roku 2023 v celé vysi 601.676,03 K¢ na ucet nerozdélené¢ho hospodarského vysledku minulych let.

Zprdva lmntrolnil komise Bytového druZstva Maridnské Lézné
pro ¢lenskou schiizi v roce 2024

Kontrolni komise pfedklada élenské schiizi zpravu o své Einnosti:
Kontrolni komise pracovala k 31.12.2023 ve sloZeni:

e Ing. Kamil Spindler — predseda

» Ing. Dusan Vitek — Clen

e Miroslav Pernica — Clen

Ve sledovaném obdobi roku 2023 nedo3lo k Zadnym persondlnim zméndm v orgdnech druzstva
(pfedstavenstvu a kontrolni komisi).

Kontrolni komise po cely rok kontinulng sledovala zplisob vedeni druZstva pfedstavenstvem a
podporovala jej pfi Fizeni druZstva. Zarovefi kontrolovala nejen jeho &innost, ale i éinnost
smluvnich partnerti druzstva, kteif zaji¥tuji dle uzavfenych smluv sprévu a idrZbu domd na ulici
Franze Kafky.

Clenové kontrolni komise se pravidelné ziéastiiovali schiizi pedstavenstva druZstva, a mohou
prohlésit, Ze neshledali 24dné nedostatky v &innosti pfedstavenstva druZstva nebo jeho smluvnich

partner.

Predstavenstvo dodriovalo fadn& a oteviend svou informaéni povinnost. Pravidelné, vfas a
v pfiméfeném rozsahu informovalo o v3ech relevantnich udélostech, zménach a vyvoji druzstva.
Obsahem informaci pfedévanych kontrolni komisi pfedstavenstvem byly rovnéZz skutenosti o
realizaci nezbytnych oprav, jejich prilb&hu a finandni ndrognosti v& posouzeni jejich samotné
vhodnosti.

Kontrolni komise rovnéZ sledovala dodrzovini Stanov druzstva a dodrovani zdkonnych pfedpist -
v souvislosti s podnikatelskou éinnosti druZstva.

Kontrolni komise rovné# vénovala velkou pozomost kontrole a analyze ro¢ni ugetni zdvérky za
uplynuly rok 2023 v ramci § 716, odst. 1 zdkona & 90/2012 Sb. (ZOK), a navrhu na rozdéleni zisku
z dosaZeného hospodafského vysledku. Kontrolni komise konstatuje, Ze neshledala Zadné
nesrovnalosti a doporucuje ¢lenské schizi schvalit ietni zavérku za rok 2023 a névrh na rozd€leni
zisku v predloZené verzi pfedstavenstvem druZstva. i

Kontrolni komise dékuje &lentim ]Si’cdstavenstva a viem ostatnim pracovnikim, ktefi se na chodu
druZstva podili za jejich dobrou préei.

V Maridnskych Laznich 13.5.2024

Za kontrohllgi komisi

" Ing. Klamil Spindler v. r.
piedseda kontrolni komise
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